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nQi dung ki€n nghj nhu sau:

NQi dung ki5n nghi:

8502/VPCP-QHDP ngdy 20 I 1 | /2024,

l. Ct tri ph6.n 6nh, hiQn nay c6c dia phuong cdn tdn tai nhiAu thta d6t
n6ng nghiQp.do khai hoang st dUng 6n dinh (ruQng c6 thrS).cria hQ gia dinh, cri
nhAn tr.uc ti6p san xu6t n6ng nghi-6p. D€n nay, c6c thta dat ten pht hgrp q1y
hoach, thi tli6u kiQn chuy6n mpc dich quy6n sri dr,mg dAt theo quy dinh tai Di6u
I 16 Luflt DAt tlai ndm 2024. Tuy nhi6n tai Di6u 8 Nghi tlinh s6 10312024/ND-
CP ngdy 3Ol7l2O24 cria Chinh phri kh6ng quy di+ v6 viQc ti6n sri dr,ug d6t
tru6c khi chuy6n mpc dich st dgng d6t dugc tinh d6i voi lo4i $t n6ng nCqep q
khai hoang tt6 sri dUng nhu tr6n n6n kh6ng c6 co sd ge ,ln4 ti6n sri dr,rng <6t. Cri
tri kilin nghi trinh Chinh phri.-xem xdt sria aOi Oieu 8 NChi tlinh si5

10312024ND-CP de dam b6o quy6n lgi cira ngudi d6n.

. 2. Ct tri kiiin nghj xem x6t, b6 sung quy dinh v6 viQc nQp ti6n y dung
tt5t ri6ng aiii voi lo4i d6t n6ng.nehiQp dugc x6c dinh do vugt h?n mric a5t a a5i
voi thria ddt c6 nhi d sri dgng 6n dinh tru6c nim 1980, kh6ng c6 gi|y td, kh6ng
vi ph4m ph6p luflt d6t dai, dd dugc cep qi6y chimg nh+n quy€n st dung d6t. Mric
nQp ti6n sri dung d6t bang muc nQp tiAn cria loai tft tuong t.u chua dugc c6p
gi6y chtmg nhfn quy€n sri drJng d6t quy dinh tar Di6u l0 Nghi tlinh s6

103/20244{D-CP ngdy 3017 12024 cria Chffi pht.

B0 Tni chinh xin trji lli nhu sau:

1. VC ki6n nghi I

. - Tei Lu4t D6t dai nim 2024 (l$otn2.Di6u 10) quy dinh vA x6c tlinh loai
tt6t; theo d6, d6i voi trudng hqrp kh6ng c6 gidy td quy dinh tai khoan 1 Di6u nAy

thi viQc x6c tlinh lo4i d6t thgc hiQn theo quy dinh cira Chffi phri.

- Tai Di6u 7 NChi tlinh si5 lOZlzo24lND-CP ngiy 3\l7l2o24 crla Chinh
phri quy tlinh vigc xac Oinfr lo4i ddt arSi voi trudrng hqp khdng c6 gi6y to quy

aioh Ci khoan 1 Di6u l0 Luat DAt dai.

- Tai khoan 2 licu 8 Ngt i dinh s6 103/2024IND-CP ngdy 3017/2024 cta
Chinh phri quy tllnh vA ti,rt ti6n a6t tru6c khi chuy6n mgc tlich sir dgng tl6t theo

tung lo4i tISt tru6c khi chuy6n mr;c dich.

Nhu vdy, d6 x6c dinh tiAn dAt tru6c khi ch.uy€q mqc tlich st dgng a6t a6i

voi <t6t kh6ngc6 gi6y to (trong d6 c6 tl6t c6 .rgu6t gt5" do khai h9*g) thi tru6c
frilt pnai xa" ainfr E6i"6 nguon gdc do khai hoang d6 thuQc lo4i ddt neo theo quy
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dinh tar khoan 2 Di6u 10 Luft D6t dai ndm 2024, Di6u 7 Nghi dinh si5

10212024ND-CP cria Chinh phit vi c6 thuQc truong hap tlyqc chuY6n mqc tlich
sri dung d6t hay kh6ng. C6c nQi dung ndy thuQc thdm quy6n hu6ng d6n cria BQ

Tdi nguy6n vi M6i trudng. Vi vfly, tl6 nghi Doan D4i bi6u Qu6c h6i thAnh Pho
Hei Phdng ki5n nghi vsi Bq Td,i nguyen vh MOi truong di5 duqc huong din.

2. Ve ki6n nghi 2

- Tai di6m d khoan I Eidu 138, khoan I DiAu 156 Lu4t DAt daifim2024
quy dinh:

"Diiu t 38. Ciip GiAy chimg nhqn quyin s* dyng diit, quyin so hiru tdi
sdn gdn liin voi a,it aAi voi trudng nop hi gia dinh, c9 nhy lays s* d4ng ddt

kh6ng c6 giAy D vi quyin sit dltng ddt md khdngvi phqm p\tip luQt v€ ddt dai,

kh6ng thuic truong ho.p ddt duqc giao klt6ng dilng thlim quyin

ViQc.ciip Gidy cht)ng ntuin quyin s* d4ng ddt, q"yi" so hiru tdi sdn giin
li€n vdi aiit aiii voi tudng hW hO gia A.n!t, cd.nhin dang stl &.mg dil 6n dinh
md kh6ng c6 met tong cic liqi giiy td vi quyin sir fung dd1 qtty dinh tqi Diiu
137 cia Lwit ndy, kh6ng thupc trrdng hry quy dinh tqi Diau 139 vd Di€u 140

cia Ludt ndy drqc thvc hi€n theo quy dlnh nhu sau:

t. HQ gia dinh, cd nhdn s* dang dh tufic ngdy 18 thdng 12 ndm 1.980,

nay ifuqc Uy lan nhdn ddn cdp,xfr noi cd ddt xdc nhqn l&6ng c6 tranh chdp thi
a"q, ,rip diiiy chting nhdn quyin s* d4ng aiit, quyin sd hfru tdi sdn gin liin voi
ddt nhr sau:

d) Diit voi phin di€n tich ddt cdn lqi sau khi dd drqc xdc dinh theo quy
dinh tqi didm a vd didm c khodn ndy thi iluqc xdc dinh theo hiQn trqng s* dung
clat.

Trudng hW hi€n tqng s* dqtng ld (iit phi n6ng nghigp kh6ng phai ld ddt
d thi fu.oc c6ng nhQn theo quy dinh tqi di€m c khodn ndy.

Trudng hqp hien trqng st d1,mg ld diit n1ng nghiqp thi drgc,c6ng nhfn
theo hinh thtic Nhd nudc giao diit kh6ng thu tiin sir dyng dtit; niiu ngndi s*
d4ng diit c6 nhu ciu c1ng nhqn vdo m4c dich ddt phi n6ng nghiQp md phil hqp
voi quy hoqch s* &/ng dh cip huyqn hoSc quy hoach chung ho(c quy hoqch
phdn khu hortc quy hoqch xdy dl.mg.hortc quy hoqch n6ng th6n thi dryc c6ng
nhdn vdo mltc dich d6 vd phdi nQp ti€n st dqtng ddt theo quy dinh,cua phdp ludt;

Di€u 156. Npp ti€n sr! du\g ddt, tien thu€ ddt khi chuy€n m4c dlch su
dqng ddt, gta hqn sir dyng ddt, diAu chinh,thoi han st &tng ddt

l. Khi chuy€n muc dich sft dqng ddt quy dinh tqi cdc diAm b, c, d, d, e vd g
khodn I Diiu t 21 cila Lurtt ndy thi ngudi s* dqtng diit ptuii nQp tiin st &.tng ddt,
tiin thu€ ddt theo quy dinh sau ildy:

, a) N\p tiin st dung dti1, tiin thu€ dqt t 4 mgt lin cho cd thoi gian thu€
bdng Jn*c ch€nh l€ch gifra ti€1t st dyng ddt, ti€n thu€ dit cia loqi il6t sau khi
chuydn muc dich st &1ng diit vd tiin st)r &4ng adt, ttin thua dtit cila loqi ddt
trudc khi chuy€n muc ilich stl d4ng ddt cho thoi gian su &1ng ddt cdn lgi;

b) N\p tiin thu€ diit hing ndm theo loqi diit sau khi chuydn mqtc dich s*
, -: ,,

dung dat.



Nhuvfy, ph6p luflt vA ait aai hi€n hanh (tai tti6m d khoan 1 Di6u 138,
khoan 1 Di6u 156 Luit DAt.tlai ndrn2024) tld. c6 quy dinh kh6c nhau vd nghia v.u
tdi chinh v6 ti6n sri agng d{t ti€n thu6 a6t aOi vOl h9 gia ttinh, c6 nh6n iong 02
trudng hsp; (j) Khi tryqc c6p Gi6y chrmg nhfn q,ry6n it dsng dit, quy6n sd htu
tdi san gin li6n voi d5t ltrong d6 c6 tnrong hqp i6p Gi6y chrmg ntr&r-aOi voi trQ
gia ttinlr, c6 nhAn tlang sri dgng d6t kh6ng c6 gi6y td vC quyen sri dpng dit md
kh6ng vi phanl ph6p luQt v6 dAt dai, kh6ng thu6c truong hap dAt duoc giao
kh6ng dring thim quy6n); (ii) Kry duo.c co quan nhd nu6c c6 thdm quydn'cho
ph6p chuyCn mgc tlich gri dUng d6t (trong d6 c6 trudrng hqp chuy6n mgc tlich tu
d6t n6ng nehiQp sang d5t d). Cen cri quy dinh cria Luii tl6t dai ndm.2OT4, Cbtnh
pht dd quy tllnh chi tiiSt vi6c tfnh ti6n sri dung ddt, tiAn thu€ e6t aOi voi OZ

truong hqp tr6n t4i Di6u 8 vi di6m b khoan 1 Di6u l0 Nghj dinh si5

103/2024ND-CP ngdy 301712024 cria Chinh phri.

. ViQc huong din vA c6c.n6i dung: x6c dinh loai d6t, c6p gi6y chrmg nhfn,
chuyCn mpc dich st dUng dAt thuqc thdm quy6n cria Bp Tii nguyCn vd m6i
tqone; vi vdy, trudmg hqp"c6 vu6ng mic ve cac nQi au"e 

"ay, 
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bi,5u Qu5c hQi thanh ptr6 Ua Phdng kiiin nghi voi 86 Tdinguy6.r ra M6i tro*g
dil dugc huong dan.

Tr6n d.iy le tre loi cria BQ Tii chinh aiSl voi t<ii5n nghj cfra cri tri thdnh oph

Qr6c h6i thanh ph6 Hni Phdng d6

BQ TRTIONG

n Vin Thang

Hdi Phdng, tr6n trgng toi Doan dai bi€u
fta loi ct tri./.
Noi nhQn:

- Mu tr6n;
- Ban DAn nguyQn (JB Thuong vg Qu6c hQi);

- V[n phdng Chinh phri;

- Trudng Doaa DBQH TP Hni Phdng;

- D/c BQ truory, Chri nhiQm VPCP;
- D/c Chri nhiQm VIn phdng Qu6c hQi;

- Cic tlon vi: TCT, Cuc CST, VU PC;
- Cuc THTK (.li itdng trii ciing TTDQ;
- Luu: VT, QLCSary
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