BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ Déc lap - Tu do - Hanh phic

sé6: 80 /BTC-QLCS Ha Ngi, ngay 04 thang 04 ndm 2025
V/v tré 16i kién nghi cia cir tri trude
THUNGTRUG B0 BBdFY PRR FRONG] Quoc hoi khéa XV.

AN SN inh etri: Doan Pai bidu Oudc hai thanh phé Hai Phe
DEN Kinh giri: Doan Pai biéu Quoc hdi t pho Hai Phong
Ngéyﬂ’?/p/lw

G s B§ T3i chinh nhén dugc kién nghj cta cir tri thanh pho Hai Phong do Ban

Luu hE 5088 ' ctia Quéc hoi, Vin phong Chinh phu chuyén dén theo Céng van sb
942/BDN ngay 06/11/2024, Cong vin s6 8502/VPCP-QHDP ngay 20/11/2024,
ndi dung kién nghi nhu sau:

Noéi dung kién nghi:

1. Ctr tri phan 4nh, hién nay cac dia phuong con ton tai nhiéu thira dat
nong nghiép do khai hoang sir dung 6n dinh (rudng cé thé) cua ho gia dinh, ca
nhan truc tlep san xuét nong nghiép. Den nay, cac thira dit trén phi hop quy
hoach, du diéu kién chuyén muc dich quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu
116 Luét DAt dai nam 2024. Tuy nhién tai Piéu 8 Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu khong quy dinh vé viéc tién sir dung dét
trudce khi chuyen muc dich su dung dat duoc tinh d6i véi loai dat nong nghiép tu
khai hoang dé str dung nhu trén nén khong cé co s dé tinh tién sir dung dat. Cu
tri kién nghi trinh Chinh phi .xem xét sira d6i Piéu 8 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP dé dam bao quyén lgi ctia nguoi dan.

2. Cu tri kién nghi xem xét, b sung quy dinh vé viéc ndp tién sir dung
dat riéng dbi véi loai dat nong nghiép dugc xac dinh do vugt han mirc dat & dbi
véi thira dét c6 nha & sir dung 6n dinh truéc ndm 1980, khong c6 gidy to, khéng
vi pham phap luat dat dai, d3 dugc cap glay chimg nhén quyén str dung dat. Mrc
nop tién sir dung dat ba.ng muc ndp tién cua loai dat tuong ty chua dugc cap
gidy chung nhén quyen sit dung d4t quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciua Chinh phu.

B¢ Tai chinh xin tra 1¢i nhw sau:

1. Vé kién nghi 1

- Tai Luat DAt dai nim 2024 (khoan 2 Dleu 10) quy dinh vé xac dinh loai
dt; theo do6, dbi voi truong hop khéng co gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi viéc x4c dinh loai dat thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

- Tai Piéu 7 Nghl dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu quy dinh viéc xac dinh loai dat dbi véi truomg hop khéong cé gidy to quy
dinh tai khoan 1 Diéu 10 Luat Dat dai.

- Tai khoéan 2 Dleu 8 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phu quy dinh vé tinh tién dét trude khi chuyén muc dich str dung dét theo
timg loai dat trudce khi chuyén muc dich.

Nhu vay, dé xac dinh tién dét trudce khi chuyen muc dich st dung dét doi

v6i dat khong co glay to (trong d6 c6 d4t c6 ngudn goc do khai hoang) thi trudc
hét phai xac dinh dét c6 ngudn gbc do khai hoang d6 thudc loai dat nao theo quy
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dinh tai khoan 2 Diéu 10 Luét D4t dai nam 2024, Piéu 7 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP cua Chinh phu va c6 thuge truong hop duge chuyen muc dich
sur dung dat hay khong. Cac noi dung nay thugc tham quyen huong dan cua Bo
Tai nguyén va Moéi truong. Vi vy, dé nghi Poan Pai biéu Qudc héi thanh phd
Hai Phong kién nghi v6i Bo Tai nguyén va Méi trudong dé dugc huéng dan.

2. Vé kién nghi 2
- Tai diém d khoan 1 Didu 138, khoan 1 Diéu 156 Luat P4t dai nim 2024
quy dinh:

“Dleu 138. Cap Gzay chitng nhdn quyén sit dung dat, quyén so hitu tai
san gdn lién voi dat doi voi trucrng hop h¢ gia dinh, ca nhan dang sur dung dat
khéng cé gidy to vé quyen si dung dat ma khong vi pham phdp ludt vé dat dai,
khong thugc truong hop dat dwoc giao khong ding tham quyen

Viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat déi voi trwfmg hop ho gla dinh, cd nhdn dang sv dung dat on dinh
ma khong ¢6 mét trong cdc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu
137 cta Ludt nay, khéng thudc truong hop quy dinh tai Diéu 139 va Piéu 140
cua Ludt nay dwoc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

1. Hj gia dinh, cd nhan sit dung dat truéc ngay 18 thang 12 nam 1980,
nay dugc Uy ban nhdn dan cap xd noi ¢é dat xdc nhdn khong cé tranh chap thi
duwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién voi
dat nhue sau:

d) DPéi véi phcfn dién tich dat con lai sau khi dd dwoc xdc dinh theo quy
dinh tai diém a va diém c khodn nay thi dwoc xdc dinh theo hién trang sir dung
dat.

Truong hop hién trang st dung la dat phi néng nghiép khéng phai la dat
o thi dwgc cong nhan theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

Truong hop hién trang sur dung la dat nong nghzep thi dugc cong nhan
theo hinh thic Nha nudc giao dat khéng thu tién sir dung dat, néu nguoi st
dung ddt c6 nhu cau céng nhdn vao muc dich dat phi néng nghiép ma phit hop
véi quy hoach sir dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach
phan khu hodc quy hoach xdy dung hodc quy hoach nong thon thi duoc cong
nhdn vao muc dich do va phai np tién sur dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt;

Diéu 156. Nop tién sir dung dat, tién thué dat khi chuyen muc dich s
dung dat, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat

1. Khi chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai cdc diém bycddevag
khoan 1 Diéu 121 cua Ludt nay thi ngudi sir dung dat phdi ndp tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh sau day:

a) Nép tién sir dung dat tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué
bang mikc chénh léch giita tién sir dung dat, tién thué dat cia loai dat sau khi
chuyén muc dich sic dung dat va tién sir dung dat, tién thué dat cia loai dat
truce khi chuyén muc dich sie dung dat cho thoi gian sir dung dat con lai;

b) Nop tién thué dat hang ndm theo logi dat sau khi chuyén muc dich sir
dung dat.”
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Nhu véy, phap luat vé dat dai hién hanh (tai diém d khoan 1 Dleu 138,
khoan 1 Dleu 156 Luat Pit dai nam 2024) da c6 quy dinh khac nhau vé nghia vu
tai chinh vé tién str dung dat tién thué dat dbi véi h¢ gia dinh, c4 nhéan trong 02
truong hop: (i) Khi duge cap Gidy chig nhan quyen sir dung dat, quyen sO hiru
tai san gin lién véi dét (trong d6 c6 truong hop cap Glay chimg nhén d6i v6i ho
gia dinh, ca nhan dang sir dung d4t khong co gidy td vé quyén sir dung dat ma
khong vi pham phap luat ve dat dai, khong thudc trudong hop dat dugc giao
khong ding thim quyen) (11) Khi duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cho
phép chuyen muc dich sir dung dét (trong d6 c6 trudong hop chuyén muc dich tir
dAt néng nghiép sang dat 0). Can cr quy dinh cua Luat dat dai nam 2024, Chinh
phi di quy dinh chi tiét viéc tinh tién sir dung dét, tién thué dat déi vei 02
truong hop trén tai Piéu 8 va diém b khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh sO
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

Viéc huéng din vé cac nodi dung: xéc dinh loai dat, cap gidy chimg nhan,
chuyén muc dich sir dung dét thudc tham quyen cia Bo Tai nguyén va méi
truong; vi vay, truong hop cé vudng mic vé cac ndi dung nay, dé nth Doan dai
biéu Qudc hoi thanh phd Hai Phong kién nghi véi Bo Tai nguyén va Moi truong
dé duoc hudng dan.

Trén day 1a tra 16i ctia B Tai chinh d6i véi kién nghi cua cir tri thanh pho
Hai Phong, tran trong giri t6i Poan dai biéu Qudc hoi thanh phé Hai Phong dé
tra 101 cir tri./.

Noi nhin: BQ TRUONG
- Nhu trén; 2T Ty

- Ban Dan nguyén (UB Thudng vu Quéc hoi);
- Van phong Chinh phu;

- Truémg Poan PBQH TP Hai Phong;

- B/c B trudng, Chi nhiém VPCP;

- B/c Chii nhiém Vian phong Quéc hoi;

- Céc don vj: TCT, Cuc CST, Vu PC;

- Cuc THTK (dé dang tai cbng TTDT);

- Luu: VT, QLCS g




